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Ablaufplan Immobilienkaufvertrag

1) Beauftragung/Vorbereitung

Gerne stehen unsere Mitarbeiter und die Notare selbst Ihnen fiir alle rechtlichen Fragen
im Zusammenhang mit Ihrem Immobilienkaufvertrag zur Verfiigung, auch zu allen Vor-
und Folgefragen (z.B. Finanzierung, ehe- und erbrechtliche Folgen, Schenkungen) und
geben (in Absprache mit steuerlichen Beratern) Hinweise zur steuerlichen Gestaltung.

Unsere Checklisten erleichtern IThnen die Beauftragung und zeigen Ihnen auf, welche
Informationen wir von lhrer Seite benotigen.

2) Vertragsentwurf

Damit Sie sich auf optimal die Beurkundung vorbereiten kdnnen, erhalten Sie von uns
einen Vertragsentwurf iibersandt. Bitte beachten Sie, dass bei sog. Verbrauchervertrigen,
eine Beurkundung grds. erst 14 Tage nach Erhalt des Vertragsentwurfs (durch den Ver-
braucher) zulissig ist.

3) Terminvereinbarung

Nach Erhalt des Vertragsentwurf kann grds. jederzeit ein Beurkundungstermin vereinbart
werden.

Falls Sie als Kiufer eine Grundschuld zur Finanzierung des Kaufpreises bestellen miissen,
lassen Sie uns die zugehorigen Unterlagen von Threr Bank bitte zeitnah (spitestens zwei
Tage vor dem Termin) zukommen.

4) Beurkundung

In der Beurkundungsverhandlung wird der Vertragstext verlesen, vom Notar erlautert
und mit allen Beteiligten besprochen. Erst wenn alle Beteiligten einverstanden sind, wird
der Vertrag unterzeichnet und die verbindliche Kaufvertragsurkunde errichtet.
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Bitte bringen Sie folgende Dinge zum vereinbarten Beurkundungstermin mit:

o Giltige amtliche Lichtbildausweise

o Steuerliche Identifikationsnummern (11-stellige Nr. ohne ,, / “, nicht zu verwech-
seln mit der sog. Steuernummer)

e Thre Vertragsentwiirfe (als Mitleseexemplare)

Auch wenn im Beurkundungstermin Anderungen am Vertragstext vorgenommen werden
konnen, mochten wir Sie (im eigenen Interesse) bitten, inhaltliche Anderungswiinsche
rechtzeitig mit dem anderen Vertragsteil (und auch mit uns) zu besprechen, damit sich
alle Beteiligten hierauf vorbereiten konnen. Natiirlich konnen Sie Ihre Wiinsche gerne
zunichst mit uns besprechen und wir unterstiitzen Sie als unabhiangige und unparteii-
sche Rechtsberater bei etwaigen Vertragsverhandlungen.

5) Vertragsabwicklung/Abschriften

Nach der Beurkundung senden wir Ihnen die Abschriften fir Ihre Unterlagen zu.
Gleichzeitig veranlassen wir alle notigen Schritte zur sicheren Abwicklung Thres Vertrags
(z.B. beim Grundbuchamt, Kommunen, Gliubigern/Banken, Finanzbehorden etc.).

6) Filligkeitsmitteilung

In aller Regel hat der Kdufer den Kaufpreis erst dann zu zahlen, wenn der Notar den Er-
werb des (lastenfreien) Eigentums fur ihn gesichert hat. Diese sog. Filligkeitsvorausset-
zungen sind auf den konkreten Vertrag zugeschnitten, werden bei der Beurkundung aus-
fuhrlich besprochen und vom Notar allen Vertragsteilen unverziglich mitgeteilt. In aller
Regel prift der Notar Folgendes:

o Eintragung der Auflassungsvormerkung im Grundbuch (diese sichert die Rechte
der Kiufers aus dem Kaufvertrag gegentiber Dritten ab)

e Sicherung der Lastenfreistellung (Loschung eingetragener Rechte, insbesondere
Grundschulden).
Wenn Gliubiger eine Ablésung ihrer Forderungen verlangen, teilt der Notar dem
Kiufer genau mit, welche Betrige an welchen Empfinger zu iiberweisen sind und
tiberwacht die Ablsung.

e Nichtausiibung von Vorkaufsrechten
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e FErteilung aller notwendigen Zustimmungen (z.B. bei Wohnungskiufen: Zustim-
mung des WEG-Verwalters).

Unter normalen Umstinden werden Sie die Filligkeitsmitteilung ca. 4 Wochen nach
dem Beurkundungstermin erhalten. Je nach Bearbeitungszeit der unterschiedlichen Stel-
len (Grundbuchamt, Banken, Kommune, ggf. Gerichte) kann die Einholung der Fillig-
keitsunterlagen jedoch erheblich lingere Zeit in Anspruch nehmen.

7) Riumung/Besitzuibergang

Ist das Vertragsobjekt noch bewohnt, wird der Kaufpreis typischerweise erst nach Riau-
mung bezahlt.

Der Besitziibergang (Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten) des Vertragsobjekts er-
folgt dann in aller Regel nach vollstindiger Kaufpreiszahlung. Zur Erleichterung der Ab-
rechnung empfiehlt es sich, ein Ubergabeprotokoll anzufertigen und dabei die relevan-
ten Zihlerstinde (Strom, Wasser, Heizenergie) zu notieren; dabei sollte auch dokumen-
tiert werden, ob der Vertragsgegenstand Mingel oder Beschidigungen aufweist, die bei
Besichtigung nicht vorhanden waren.

8) Eigentumsumschreibung

Die rechtliche Abwicklung des Vertrags ist erst mit der Umschreibung des Eigentums
auf den Kaufer im Grundbuch abgeschlossen. Hierzu muss u.a. auch der Grunderwerb-
steuerbescheid beglichen und dies vom zustindigen Finanzamt bestitigt sein (sog. Unbe-
denklichkeitsbescheinigung; diese tibersendet das Finanzamt direkt an den Notar, sobald
die Grunderwerbsteuer beglichen ist).

Zum Schutz des Verkiufers veranlasst der Notar die Eigentumsumschreibung erst, wenn

der Kaufpreis vollstindig bezahlt ist. Dies erforderliche Bestitigung fordern wir bei Kauf-
preisfilligkeit beim Verkdufer an.

9) Vollzugsmitteilung

Alle veranlassten Eintragungen im Grundbuch werden von uns tiberpriift und die Ver-
tragsteile hiertiber unverziglich unterrichtet.



